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1. Ogdlne informacje o projekcie planu miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa lokalnego. Plany miejscowe
maja ksztattowad i chronic fad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwoj na danym terenie. Zakres
i tryb sporzadzania planéw miejscowych jest scisle uregulowany i ograniczony w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dlatego nie mozna w nim ustalaé przepiséw
o dowolnym charakterze. Ponadto procedura sporzgdzania planu miejscowego jest réwniez
jednoznacznie sprecyzowana w drodze ustawowej, majgc na celu transparentnos$¢ oraz prawo
wspotuczestnictwa w procesie tworzenia aktu wszystkich zainteresowanych interesariuszy,
w szczegoblnosci: mieszkancow, wiascicieli gruntdw, organdw i instytucji publicznych.

Przedmiotowy projekt planu sporzgdzony zostat na podstawie Uchwaty NriX/71/2024 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — cze$s¢ obrebu
Miedzychdd (dz. nr: 185, 558/2, 1568/5, cze$¢ dz. nr 1568/1, 824/2) oraz Uchwaty Nr X/84/2024
Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — czesé obrebu
Miedzychdd (dz. nr 968/2). Na poczatku procedury planistycznej, zaraz po zebraniu wnioskoéw do
planéw potgczono obie ww. uchwaty o przystgpieniu w jedna uchwate uchwalajgca plan
miejscowy. Plan miejscowy skfada sie z czterech odrebnych obszaréw, o tgcznej powierzchni
1,13 ha. Wszystkie obszary potozone sg we wschodniej czesci miasta w dalszym sasiedztwie Jez.
Miejskiego.

Gtéwnym celem przystgpienia do niniejszej zmiany planu miejscowego byto:

— dla dziatek nr 824/2 przy ul. Ogrodowej oraz nr 185 przy ul. O. Tietza zmiana funkcji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na wielorodzinng;

— dla dziatki nr 1568/5 w rejonie ul. Jana Pawta Il zmiana funkcji sportowo-rekreacyjnej na
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

— dla dziatki nr 968/2 przy ul. I. Daszynskiego umozliwienie rozbudowy istniejgcego budynku i
dopuszczenie lokalizacji ztobka;

— dla dziatki 558/2, przy ul. gen. Sikorskiego rozszerzenie wachlarza dopuszczalnych ustug oraz
zwiekszenie parametréw i wskaznikéw zabudowy.

Projekt planu sktada sie z czesci tekstowej w formie uchwaty, z czesci graficznej w formie rysunku
oraz zatgcznikdw stanowigcych rozstrzygniecie dotyczace infrastruktury technicznej i pliku
cyfrowego zawierajacego dane przestrzenne.

2. Podstawa prawna i cel prowadzenia konsultacji spotecznych

Konsultacje spoteczne zostaty ogloszone na podstawie art. 8e, 8i, 8j ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Raport
z konsultacji spotecznych sporzadzono na podstawie art. 8k ust 2 ww. ustawy. Raport opisuje cele
partycypacji spotecznej, jej interesariuszy, zasady, terminy i sposoby prowadzenia konsultacji
spotecznych oraz informowania o nich.

Celem konsultacji spotecznych zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd — cze$é obrebu Miedzychéd (dz. nr: 185, 558/2, 1568/5, 968/2 czes¢ dz. nr
1568/1, 824/2) byto umozliwienie udziatu interesariuszy w przygotowaniu ww. projektu planu,
w tym takze poznaniu ich potrzeb, opinii i pomystdw. Konsultacje spoteczne miaty takie by¢
miejscem i platformg wspierajgcg dialog miedzy interesariuszami.



3.

Interesariusze

Interesariuszem konsultacji spotecznych jest kazdy podmiot zainteresowany procesem
sporzadzania i uchwalania planu miejscowego. Interesariuszami mogg by¢: osoby fizyczne, osoby
prawne, ale takze jednostki organizacyjne, jednostki samorzadu terytorialnego, organy wtadzy
publicznej, jednostki pomocnicze gminy oraz organy doradcze gminy.

4,

Termin i sposéb informowania o konsultacjach spotecznych

W dniach od 24 listopada 2025 r. do 23 grudnia 2025 r. przeprowadzono konsultacje spoteczne.
Ogtoszeniem w sprawie przeprowadzenia konsultacji spotecznych wraz ze wskazaniem wszystkich
przewidzianych dla niniejszych konsultacji form poinformowano opinie publiczng poprzez:

» zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej w dniu 24 listopada 2025 r.
(link: https://bip.miedzychod.pl/dokumenty/5460);

> opublikowanie w numerze gazety , Gtos Wielkopolski” z dnia 24 listopada 2025 r;

» wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy Miedzychadd.

Wszystkie formy ogtoszen byty dostepne do dnia zakoriczenia konsultacji spotecznych.

5.

a)

b)

Formy i przebieg konsultacji spotecznych

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w nastepujgcych formach:

Spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Spotkanie odbyto sie w dniu 4 grudnia 2025 r. od godziny 15.30 (po godzinach pracy Urzedu)
za pomocg Srodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢ z mozliwoscig zabierania gtosu,
zadawania pytan i sktadania uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku oraz
zadawania pytan i sktadania uwag w formie zapisu tekstowego. Udziat w spotkaniu otwartym
byt mozliwy za pomocg przegladarki internetowej.

W spotkaniu otwartym poza pracownikiem Urzedu Miasta i Gminy oraz projektantem nie wzigt
udziatu zaden interesariusz. W zwigzku z powyzszym, do niniejszego raportu nie zaftgczono
protokotu z ww. spotkania. Zatagczono natomiast prezentacje, ktéra miata poprzedzaé
spotkanie otwarte (zatgcznik nr 1).

Dyzur projektanta.

Dyzur projektanta nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyt sie
w dniu 10 grudnia 2025 r., w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Miedzychodzie (pokdj nr 302)
w godzinach 15:30.-16:30. Na zainteresowanych oczekiwali przedstawiciel Urzedu Miasta
i Gminy oraz jeden z projektantéw planu.

Na dyzur przyszedt jeden z witascicieli dziatek objetych projektem zmiany planu miejscowego.
Protokot z ww. dyzuru stanowi zatgcznik nr 2 do przedmiotowego Raportu.

Zbieranie uwag.

Uwagi do projektu planu miejscowego mozna byto sktada¢ w terminie od 24 listopada 2025 r.
do 23 grudnia 2025 r.

Uwagi nalezato sktada¢ na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym
za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej, na
formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego na adres Urzedu


https://deref-gmx.net/mail/client/gkx1__mAcbQ/dereferrer/?redirectUrl=https%3A%2F%2Fbip.miedzychod.pl%2Fdokumenty%2F5460

Miasta i Gminy w Miedzychodzie lub poczty elektronicznej na adres urzad@miedzychod.pl lub
skrzynka ePUAP:/2430jggkpv/SkrytkaESP.

W ww. terminie wptynety dwa pisma z uwagami dotyczgcymi przede wszystkim weryfikacji
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zwiekszenia parametréw i wskaznikéw zabudowy na
terenach 1IMW-U oraz MW, a takze dopuszczenia ustug w parterze budynku na terenie MW.
Burmistrz Miedzychodu rozpatrzyt wiekszosé uwag pozytywnie i uwzglednit je w projekcie
planu, zmieniajac przebieg linii zabudowy i dopuszczajgc wnioskowane ustugi na terenie
1MW-U oraz zwiekszajac wnioskowane parametry i wskazniki zabudowy na obu ww. terenach.
Uzasadnieniem dla uwag uwzglednionych byt brak negatywnego wptywu na tad przestrzenny
i na sposdb zagospodarowania obszaréw opracowania, jak réwniez przestrzeni w ich
otoczeniu.

Peten wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem stanowi
zatgcznik nr 3 do przedmiotowego Raportu.

6. Podsumowanie

W ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — cze$é obrebu Miedzychéd (dz. nr: 185, 558/2,
1568/5, 968/2 cze$t dz. nr 1568/1, 824/2) zbierano uwagi, przeprowadzono spotkanie otwarte oraz
zorganizowano dyzur projektanta.

Na spotkaniu otwartym nie bylo zadnego zainteresowania ze strony mieszkancéw ani innych
interesariuszy.

Na dyzur projektanta przyszta jedna osoba zainteresowana przede wszystkim rozwigzaniami projektu
planu dla terenu 1IMW-U.

Do projektu planu wptynety dwa pisma z uwagami. W wyniku pozytywnego rozpatrzenia wiekszosci
uwag przez Burmistrza, do projektu planu miejscowego wprowadzono niezbedne zmiany.
Uwzglednienie uwag na terenie zlokalizowanym w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig wymagato ponownego wystgpienia o uzgodnienie zmienionego
projektu planu do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz do RZGW Wody Polskie.

Nastepnie Burmistrz Miedzychodu przekazat projekt zmiany planu miejscowego wraz zatgcznikami
i niniejszym raportem Radzie Miejskiej Miedzychodu do uchwalenia.

Raport sporzadzit:

Marcin Piernikowski — gtdwny projektant planu

Signed by /
Podpisano przez:

Marcin Piernikowski
Signed by / Podpisano przez:
Date / Data: 2026-
03-04 21:33 Damian Piotr Stachowiak; Zastepca
Burmistrza,
Gmina Miedzychéd
Urzad Miasta i Gminy w Miedzychodzie

Date / Data: 2026-03-11 10:52
Burmistrz Miedzychodu



Zatgcznik nr 1. Prezentacja projektu zmiany planu miejscowego

L

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Migedzychod — czes¢ obrebu
Miedzychod (dz. nr: 185, 558/2, 1568/5, 968/2
czesé dz. nr 1568/1, 824/2)

= spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych -

Miedzychéd, 4 grudnia 2025 r.

Marcin Piernikowski — gtéwny projektant

Granice obszaréw objetych planem miejscowym

Granice obszaréw objetych planem miejscowym

!
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Wytyczne ze Studium uwarunkowar i kierunkéw

Projekt planu miejscowego — na konsultacje spoteczne
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd

Teren 1MW-U:

» teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

» maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%;

» minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

» maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8 m i 2 kondygnacje nadziemne;
>

A

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,4.
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Projekt planu miejscowego — na konsultacje spoteczne Projekt planu miejscowego — na konsultacje spoteczne

Teren U: Teren UZ-UE:

» teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacii;
» maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;

» minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

»

>

» teren usiug;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m i 2 kondygnacje nadziemne;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,07 do 0,6.
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maksymalna wysokosc¢ zabudowy: 10 m i 2 kondygnacje nadziemne;

>
»
>
.4 nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,7.
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Projekt planu miejscowego — na konsultacje spoteczne

Teren MW:
» teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;
» maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%;

» minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

» maksymalna wysckoge zabudowy: 13 m i 3 kondygnacje nadziemne;

» nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,75

OZNACZENIA:
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Konsultacje spoteczne i zbieranie uwag do projekt planu

Konsultacje spoteczne trwaja
od 24 listopada 2025 r. do 23 grudnia 2025 r.

Spotkanie otwarte: 4 grudnia 2025 r.

Dyzur projektanta: 10 grudnia 2025 r. od 15:30 do 16:30

Skladanie uwag do 23 grudnia 2025 r.



Zatacznik nr 2
PROTOKOL

z przeprowadzenia dyzuru projektanta nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd — cze$¢ obrebu Miedzychdd (dz. nr: 185, 558/2, 1568/5, 968/2
cze$¢ dz. nr1568/1, 824/2)

Protokot sporzadzony zostat w dniu 10 grudnia 2025 r. w Urzedzie Miasta i Gminy w Miedzychodzie
przez Marcina Piernikowskiego — gtéwnego projektanta planu miejscowego.

Na podstawie art. 8 ust. i) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w dniu 10 grudnia 2025 r. przeprowadzono
dyzur projektanta nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — cze$é obrebu Miedzychéd (dz. nr: 185, 558/2,
1568/5, 968/2 cze$¢ dz. nr 1568/1, 824/2).

Przebieg dyzuru:

Na dyzur, ktéry odbyt sie w dniu 10 grudnia 2025 r. w godzinach od 15:30 do 16:30, przyszta jedna
osoba. Przedmiotem pytan interesariusza byt teren oznaczony symbolem 1MW-U zlokalizowany przy
ul. O. Tietza. Zainteresowany zgtosit zastrzezenia dotyczace wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy, a takze zawnioskowat o zwiekszenie parametrow i wskaznikéw zabudowy i
zagospodarowania terenu 1MW-U. Projektant planu wyjasnit, ze linie zabudowy wynikajg z
wystepowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig i w takim ksztatcie zostaty zaakceptowane
przez RZGW Wody Polskie, ktory stanowig organ wiasciwy do uzgodnienia planu w tym zakresie. Z kolei
parametry i wskazniki zabudowy wynikajg z pofozenia terenu w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego ukfadu urbanistycznego miasta, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i zostaty
uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Jednoczesnie projektant planu wyjasnit, ze
interesariusz ma prawo ztozyé uwage i jesli Burmistrz jg uwzgledni, projekt planu bedzie wymagat
ponownego uzgodnienia z ww. organami.

Protokot zawiera jedng strone.

Miedzychdéd, 10 grudnia 2025 r.

(podpis osoby sporzgdzajgcej protokot)



Zatgcznik nr 3. Wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

WYKAZ UWAG

zgtoszonych w trakcie konsultacji spotecznych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd — czesé obrebu Miedzychdd (dz. nr: 185, 558/2, 1568/5, 968/2 czes¢ dz. nr 1568/1, 824/2)

L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i nazwisko
albo nazwa
jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie
obszaru,
ktorego dotyczy
uwaga

Sposéb rozpatrzenia
uwagi przez
Burmistrza Miedzychodu

uwaga uwaga
uwzgled- | nieuwzgled-
niona niona

Uwagi/uzasadnienie

23.12.2025

Marcin
Danielczak

Dz. nr 185 obr.
Miedzychdéd

X

Uwage dotyczacg wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy tylko od strony drogi publicznej
uwzgledniono.

X

Uwage dotyczgcag zwiekszenia liczby kondygnac;i
nadziemnych do 3 uwzgledniono.

Uwagi dotyczgcej dopuszczenia wykonania przekrycia
dachu z membrany lub dachu zielonego nie
uwzgledniono, gdyz w projekcie planu nie zakazano
takich rozwigzan dla dachow i bedg one mozliwe do
realizaciji.

Uwage dotyczgca usuniecia zapisu 0 nawigzaniu linii
zabudowy do historycznych zasad kompozyciji
uwzgledniono.

Uwage dotyczgcg zwiekszenia na terenie 1MW-U:
udziatu powierzchni zabudowy do 40%, wysokosci
zabudowy do 3 kondygnacji, przy czym nie wiecej niz
11 m oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy do 1,2
uwzgledniono.
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Sposéb rozpatrzenia
Data Imie i nazwisko Oznaczenie . uwagi przez
L.p. wplywu a_Ibo nazwa ) obszaru, Burmistrza Miedzychodu Uwagiluzasadnienie
uwagi jedl_'lostk_l _ ktorego dotyczy uwaga _uwaga
organizacyjnej uwaga uwzgled- | nieuwzgled-
niona niona
Uwagi dotyczacej wyznaczenia nieprzekraczalne;j linii
zabudowy tylko od strony drogi publicznej nie
uwzgledniono, ze wzgledu na zachowanie tadu
przestrzennego. Proponowana zmiana mogtaby
X doprowadzi¢ do powstania bryty budynku o gabarytach
znacznie przekraczajgcych zabudowe sasiednia.
MSK Ponadto wyznaczona w projekcie linia zabudowy ma
AQUALIFT Dz. nr 824/2 ograniczy¢ ewentgalne konfl?kty z sa:c,iadujac?a'z jednej
2. 5.12.2025 Sp. 2 0.0. W obr. Miedzychod igggé/ozvigtfjds?x\é%{sgno rodzinng, zas z drugiej strony
Miedzychodzie :
A X Uwage dotyczagcg dopuszczenia w parterze budynku
funkcji ustugowej uwzgledniono.
X Uwage dotyczgcag zwiekszenia nadziemnej
intensywnoéci zabudowy do 1 uwzgledniono.
X Uwage dotyczacg zwiekszenia udziatu powierzchni
zabudowy do 30% uwzgledniono.
Zatgczniki:

- uwagi wymienione w wykazie
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Ponizej znajduje sie graficzna prezentacja zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia (numer uwagi zgodny z wykazem uwag):

1) Uwaganr1

Projekt planu na konsultacje spoteczne

2) Uwagi nr 2
Projekt planu na konsultacje spoteczne

Propozycja rozpatrzenia uwag

Uwzgledniono:
1) zmiana przebiegu linii zabudowy;

2) zwiekszenie liczby kondygnacji z 2 na 3;

3) usuniecie zapisu o nawigzaniu linii
zabudowy do historycznych zasad kompozycji;
4) zwiekszenie powierzchni zabudowy z 20%
do 40% i nadziemnej intensywnosci zabudowy
z0,4do1,2

Nie uwzgledniono:
1) dopuszczenia wykonania przekrycia dachu z
membrany lub dachu zielonego

Propozycja rozpatrzenia uwag

Uwzgledniono:
1) dopuszczenie w parterze budynku funkcji

ustugowej;

2) zwiekszenie nadziemnej intensywnosci
zabudowy z 0,75 na 1,0;

4) zwiekszenie udziatu powierzchni zabudowy
z225% na 30%

Nie uwzgledniono:
1) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy

Projekt planu przekazany do uchwalenia
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